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Opis techniczny
do adaptacji projektu powtarzalnego
hali garazowej "HP 13/20"

Lokalizacja : Stawki gmina Somonino
dziatka nr ewidencyjny gruntéw 490/2
Inwestor : Gminne Przedsiebiorstwo Remontowo - Ustugowe

Sp. z 0.0. 83-300 Stawki 1A

1. Podstawa opracowania :

o decyzja o warunkach zabudowy nr BP.6730.100.2017.AP z dnia 30
wrzesnia 2017 roku wydana przez Wojta Gminy Somonino,

» Zlecenie inwestora,

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1 : 500 wykonana przez firme
,Geocomplex” w Kartuzach, uprawnionego geodete Pana Tadeusza
Kelinskiego w pazdzierniku 2017 roku.

2. Stan istniejacy :

Dziatka nr 490/2 pofozona jest na terenie wsi Stawki, w gminie
Somonino. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczone symbolami
ABCD, wyznaczono w sposob zgodny z oznaczeniem na zataczniku
graficznym do decyzji o warunkach zabudowy. Obejmujg one obszar o
powierzchni 2852 m~.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

Teren ten jest obszarem o zrdéznicowanej powierzchni. — roznice
pozioméw pomiedzy najnizszym a najwyzszym punktem na powierzchni
czeSci dziatki objetej opracowaniem, wynosi: okoto 8,0m (na pétnocnym
zachodzie: 175.8m n.p.m., na wschodzie: 167.6m n.p.m.). Uksztattowanie
powierzchni fragmentu dziatki w skarpe o nachyleniu w kierunku jej $rodka,
tworzy teren ptaski we wschodniej czesci dziatki. Cze$¢ zachodnia opada w
kierunku wschodnim.

Dziatka, poza granicami opracowania, jest zabudowana, a na jej terenie
zlokalizowane sg obiekty kubaturowe i inzynieryjne oczyszczalni $ciekow wraz
z terenem utwardzonym, wejsciem, zielenig, i innymi elementami urzgdzenia.
Przez jej obszar przebiegajg liczne urzadzenia inzynieryjne zwigzane z je;
obecnym uzytkowaniem. Ponadto w przy poétnocno - zachodnim obecnym
uzytkowaniu dziatki wydzielony jest jej fragment, na ktérym zlokalizowana jest
maszt telefonii bezprzewodowej. Pozostata, pétnocna powierzchnia dziatki nr
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490/2, objeta granicami opracowania, urzadzona jest jak8-{&fef woin{ ‘64"’
zabudowy Wschodnia potowa tej czesci do wyptaszczony teren, oddzielony
skarpa od czesci zachodniej. Skarpa posiada nachylenie w kierunku $rodka
dziatki, tzn. wschodnie, potudniowe i czesciowo zachodnie. Otoczenie dzialki
to tereny upraw rolnych.

Obszar dziatki jest uzbrojony w sie¢ wodociagowa, energii elektryczne;
oraz kanalizacyjng a wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo do
gruntu.

Dojazd do dziatki 490/2 odbywa sie z drogi gminnej nr 491/1 istniejagcym
zZjazdem (na mapie geodezyjnej pokazano brame i furtke). Do granic
opracowania planuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjna poprzez przejazd
przez potudniowa cze$¢ dziatki 490/2.

3. Stan projektowany zagospodarowania :

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie adaptacji projektu
powtarzalnego "HP 13/20" hali garazowej, autorstwa BOB STUDIO Pracowni
architektoniczno - konstrukcyjnej z Krakowa. Budynek planuje sie zlokalizowaé
w $rodkowej czesdci obszaru oznaczonego na zataczniku do decyzji literami
ABCD, u podnéza niewielkiej skarpy utworzonej na powierzchni dziatki.
Wykonano projekt zagospodarowania fragmentu dziatki, w obrebie granic
opracowania, na ktdérym, poza projektowanym budynkiem, zaznaczono
rowniez wjazd i wejscie do budynku, elementy uzbrojenia inzynieryjnego
(zewnetrzng instalacje energetyczng) oraz projektowany teren utwardzony.
Projektowane rzedne, optymalne dla lokalizacji budynku, pokazano na
projekcie zagospodarowania.

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy przewiduje budowe hali
garazowej o jednej kondygnacji naziemnej w ramach uzupetnienia zabudowy
ustugowej w Stawkach, przy zatozeniu, ze nowy obiekt bedzie zlokalizowany w
pétnocnej czesci dziatki nr 490/2, w miejscu wskazanym na zataczniku
graficznych jako teren inwestycji ABCD. Ustalenie to jest zgodne z niniejszym
opracowaniem.

Powierzchnia zabudowy w terenie projektowanego zainwestowania nie
moze przekroczyc 11%. Projektowany budynek, o powierzchni zabudowy
260,0m? zajmuje 9,1% terenu oznaczonego w decyzji symbolami ABCD.

Powierzchnia biologicznie czynna min 75% powierzchni terenu
inwestycji, wynosi, przy projektowanym zagospodarowaniu 81,1%.

Szerokos¢ elewacji frontowej ustalona zostata na 13,0m z tolerancja
20%, tzn. nowy obiekt winien mie¢ szeroko$¢ zawartg w przedziale od 10,4m
do 15,6m. Projektowana hala garazowa ma szeroko$¢ 13,0m elewadii
zwroconej do drogi dojazdowej (od pétnocy i potudnia).



Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki oraz
gtownej kalenicy nie moze przekroczy¢ 7,5m. Wysoko$¢ projektowanego
budynku wynosi 7,48m w kalenicy szczytu elewacji od strony drogi.

Dach o konstrukcji dwuspadowej o kacie nachylenia dopuszczalnym w
przedziale od 10° do 30° jako wymoég decyzji zostaje spetniony poprzez
realizacje budynku przekrytego dachem dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci 11,31°.

Obstuge komunikacyjng w kontekscie zapewnienia 3 miejsc
postojowych spetnia funkcja obiektu garazowego.

Zagospodarowanie terenu nie zmieni stosunkéw wodnych na obszarze
dziatki. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu nie narusza
dotychczasowego, swobodnego przeptywu wdd powierzchniowych, nie
nastepuje zalewanie terenéw sasiednich spowodowane robotami budowlanymi
| projektowanym zagospodarowaniem.

Na obszarze fragmentu dziatki objetej opracowaniem, planuje sie
nasadzenia zieleni wysokiej z gatunkow rodzimych, w spos6b pokazany na
projekcie zagospodarowania.

Zestawienie powierzchni i terendw zielonych:

m? %
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 260,0 |9,1
Powierzchnia utwardzona projektowana 279,0 19,8
Powierzchnia terenéw biologicznie czynna 2313.0 | 81.1
Powierzchnia fragmentu dziatki w granicach opracowania 2852 100

Przyjete rozwigzania zgodne sg z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy nr BP.6730.100.2017.AP z dnia 30 wrze$nia 2017 roku wydane;j
przez Wéjta Gminy Somonino, wydanej dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Zestawienie powierzchni, wysokos$ci i kubatury budynku :

powierzchnia zabudowy - 260,00 m?
powierzchnia uzytkowa - 244,07 m?
wysoko$¢ budynku - 7,48 m
kubatura budynku - 1750,00 m®
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4. Opis zmian wprowadzonych do projektu:

Zgodnie z zyczeniem inwestora, w potudniowej elewacji (frontowej od
strony drogi) w miejsce bramy wstawiono okno, w elewacji zachodniej
dodatkowo zlokalizowano 2 okna, a w elewacji wschodniej w miejsce okien w
stawiono brame, w miejscu bramy nie przewiduje sie zadnych otworéw a w
miejscu wejécia planuje sie wstawienie bramy z drzwiami. Zmiany te pokazano
na sporzgdzonych dodatkowo rysunkach czesci architektonicznej |
konstrukcyjnej oraz instalacji elektrycznych. Na powyzsze zmiany adaptacyjne
zgode wyrazili autorzy projektu powtarzalnego.

5. Warunki ochrony ppoz:
o é@/eféOﬁO Obih ﬁgf
e powierzchnia, wysoko$é i'liczba kondygnaql
Powierzchnia zabudowy projektowanej - 260,0m?
Kubatura projektowana - 1750,0m?®
llo§¢ kondygnacji -
Maksymalna wysoko$¢ - 7,48m
e odlegtosc od obiektow sgsiednich
Odlegto$¢ od granicy pétnocnej dziatki - 5,0m
Odlegto$¢ od granicy zachodniej dziatki - 26,11m
odlegtosc do obiektu istniejgcego na potudnie od budynku - 28,88m
e parametry pozarowe wystepujacych materiatéw budowlanych
Uzyte materiaty projektowanej budowli — technologia stalowa, obiekt parterowy,
bez podpiwniczenia, konstrukcja nosna budynku - ramy stalowe, dach o
konstrukcji opartej na ryglach dachowych stalowych, okna aluminiowe 2-
szybowe, posadzka betonowa, elewacje - blacha trapezowa,

e podziat obiektu na strefy pozarowe
Wydzielono jedng strefe pozarowa — hale garazowg

e klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i

stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Wszystkie elementy budowlane NRO. Odporno$¢ ogniowa elementéw
budynku spetnia wymogi przyjetych klas odporno$ci pozarowej: gtéwna
konstrukcja nosna stalowa, konstrukcja dachu stalowa, przykrycie dachu
blacha trapezowa.

e warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne
Szeroko$¢ w Swietle drzwi stuzacych ewakuacji 100 i 370cm, wysoko$é 230 i
450cm. Z pomieszczenia wyjScia bezposrednio na dwoér, ponadto
pomieszczenie znajduje sie¢ na parterze, konstrukcja budynku niepalna. Na
drodze komunikacji ogolnej, przeznaczonej do ewakuacji zabrania sie
stosowania materiatéw i wyrobow budowlanych tatwo zapalnych. Zabronione
jest stosowanie do wykoriczenia wnetrza budynku materiatéw tatwo zapalnych,
ktorych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne. Obiekt winien
byC oznakowany w znaki z zakresu bezpieczenstwa a przed oddaniem
budynku do uzytku nalezy opracowac i wdrozy¢ instrukcje bezpieczenstwa
pozarowego.




e sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych:
elektroenergetycznej i odgromowe;j

Instalacja wentylacyjna:
Budynek zaopatrzony w wentylacje grawitacyjna, oparts na otworach
nawiewne 30 i 60 cm nad posadzkg i otworach wywiewne 15 i 45 cm pod
sufitem.
Instalacja elektroenergetyczna:
Przewiduje sie zasilenie budynku w energi¢ elektryczng poprzez zewnetrzna
instalacje¢ prowadzong z istniejgcych obiektéw. Os$wietlenie ewakuacyjne
nalezy bezwzglednie zastosowa¢ na drodze ewakuacyjnej os$wietlonej
wytgcznie Swiattem sztucznym. Instalacje wewnetrzna wykonaé w oparciu o
projekt branzowy.
Instalacja odgromowa:
Przewiduje si¢ wyposazy¢ obiekt w instalacje odgromows, zgodnie z
projektem.

e dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie
Dostosowac¢ do wymagan wynikajacych z przyjetego scenariusza zdarzen w
czasie pozaru w urzgdzenia gasnicze.

e wyposazenie w gasnice
Nalezy wyposazy¢ obiekt w gasnice przeno$ne spetniajgce wymagania PN,
ktérych rodzaj powinien by¢ dostosowany do gaszenia grup pozaréw
okreslonych w PN, ktére mogg wystapi¢ w obiekcie, np. ABC. Powinny one
by¢ rozmieszczone w miejscach fatwo dostepnych i widocznych nie
narazonych na uszkodzenia mechaniczne oraz dziatanie Zrédet ciepta, przy
wejsciu do budynku. Podczas ich rozmieszczania nalezy zwroci¢ uwage aby
odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktorym moze przebywacé cztowiek,
do najblizszej gasnicy nie byta wigksza niz 30m a szeroko$¢ dostepu do
gasnic nie byta mniejsza niz 1,0m. Ponadto ich lokalizacja powinna byé
oznakowana zgodnie PN. Jednostka masy $rodka gasniczego 2kg (lub 3 dm?)
zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 100m? powierzchni
strefy pozarowej. Przyjeto 2 gasnice ABC 2 kg.

e zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
Na bazie istniejgcego zaopatrzenia istniejgcych obiektéw w wode z sieci
wodociggowe).

e drogi pozarowe
Do budynku planowana jest droga pozarowa o utwardzonej powierzchni,
umozliwiajgca dojazd jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze
roku.

5. Uzbrojenie inzynieryjne:

- wody opadowe — odprowadzenie powierzchniowe, zagospodarowywane na
terenie dziafki,
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2nergia - istniejgcym przytaczem energetycznym kablowym z istniejacej sieci
energetycznej NN, projektowana Zewnetrzna instalacja energetyczng na
bazie istniejacego zaopatrzenia,

- odpady state — bytowe — po segregacji do istniejacym pojemnikéw na Smieci,
usytuowanych na terenie dziatki, a nastgpnie wywozone zgodnie z
zawartg umowsa,

Nie przewiduje sie wyposazenia budynku w instalacje sanitarne (woda i
kanalizacja) ani w instalacje CO.

uwagi:

o obliczenia konstrukcyjne, zastosowane w projekcie, zakfadajg niski
poziom wystepowania wod gruntowych oraz stabilne grunty o
odpowiedniej wytrzymatosci: do obliczer zaktada sie wystepowanie
gruntdw nos$nych Sredniospoistych glin piaszczystych w stanie
plastycznym do 2 m ponizej posadowienia budowli, w przypadku
natrafienia na grunty o innej nosnosci od ~zaktadanej w projekcie,
fundamenty nalezy przeprojektowac, 7 ol Geolechcrimc |

» zastosowane materiaty, wyroby i technologie’ budowlane powinny
posiadac aktualne atesty oraz spetnia¢ kryteria techniczne przewidziane
prawem i winny by¢ stosowane w sposéb zgodny z odpowiednimi
instrukcjami i normami

e roboty budowlane i rzemiesinicze wykonaé zgodnie z projektem, pod
nadzorem uprawnionej osoby a wszelkie Zmiany rozwigzan Zawartych w
niniejszym opracowaniu wymagajg akceptacji projektanta

e W przypadku znalezienia w trakcie prac ziemnych przedmiotu
archeologicznego Iub odkrycia wykopaliska, nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ o tym fakcie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku a réwnoczesnie taki przedmiot lub wykopalisko
chroni¢ do czasu podjecia stosownych decyzji.

mgrinz. Zdzista Lipkowski

mer ing. %ﬁweﬂski upr. i r 2476/Gd/85
L
83-300 Kartuzy . Plokows 1B
upr.nr 94 tel. 058 681-14-66 k&m. 660-448-124
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Opis techniczny
do projektu zagospodarowania
adaptacji projektu powtarzalnego
hali garazowej "HP 13/20"

Lokalizacja : Stawki gmina Somonino
dziatka nr ewidencyjny gruntéw 490/2
Inwestor : Gminne Przedsiebiorstwo Remontowo - Ustugowe

Sp. z 0.0. 83-300 Stawki 1A

1. Przedmiot inwestyciji:

Przedmiotem inwestyciji jest zagospodarowanie cze$ci dziatki nr 490/2 w
miejscowosci Stawki, gmina Somonino, niezbedne do realizacji na niej
budynku hali garazowej wraz z instalacjg i zagospodarowaniem dziatki. Projekt
zagospodarowania opracowano na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1: 500 z pieczecia rejestrujgcg PODG-K.

2. Stan istniejacy zagospodarowania:

Dziatka nr 490/2 potozona jest na terenie wsi Stawki, w gminie
Somonino, na obszarze rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej i zagrodowej wsi, w otoczeniu terenow upraw rolnych. Granicami
opracowania objeto cze$¢ powierzchni dziatki, obszar o powierzchni 2852m?,
potozony w jej poétnocnym rejonie.

Teren ten jest obszarem o zrdéznicowanej powierzchni. — rdznice
pozioméw pomiedzy najnizszym a najwyzszym punktem na powierzchni
czeSci dziatki objetej opracowaniem, wynosi: okoto 8,0m (na pétnocnym
zachodzie: 175.8m n.p.m., na wschodzie: 167.6m n.p.m.). Uksztattowanie
powierzchni fragmentu dziatki w skarpe o nachyleniu w kierunku jej $rodka,
tworzy teren pfaski we wschodniej czesci dziatki. Cze$¢ zachodnia opada w
kierunku wschodnim.

Obszar dziatki jest uzbrojony w sie¢ wodociagowa, energii elektrycznej
oraz kanalizacyjng a wody opadowe odprowadzane sg powierzchniowo do
gruntu.

Dojazd do dziatki 490/2 odbywa sie z drogi gminnej nr 491/1 istniejgcym
zjazdem (na mapie geodezyjnej pokazano brame i furtke). Do granic
opracowania planuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng poprzez przejazd
przez potudniowg czesc¢ dziatki 490/2.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki:




Ao

Celem  niniejszego  opracowania jest wykonanie  projektu
zagospodarowania dziatki budowlanej z instalacja, niezbednych do budowy
budynku hali garazowej. Wykonany projekt zagospodarowania czesci dziatki
nr 490/24, poza projektowanym budynkiem i instalacja, pokazuje réwniez
wjazd na dziatke i wejscie do budynku, elementy uzbrojenia inzynieryjnego
tereny biologicznie czynne i inne elementy pokazane na rysunku projektu
zagospodarowania.

W celu usytuowania budynku na dziatce planuje sie wykonanie prac
zwigzanych z mikroniwelacjg terenu poprzez realizacje skarpy na zachdd od
planowanej inwestycji. Projektowane rzedne, identyczne z rzednymi
istniejacymi (optymalne dla lokalizacji budynku), pokazano na projekcie
zagospodarowania.

Wody opadowe zagospodarowywane zostang w granicach dziatki —
odprowadzenie powierzchniowe. Budynek zaopatrzony bedzie w wewnetrzng
instalacje energetyczng prowadzong w oparciu o istniejgce uzbrojenie.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania
dziaftki:

Bilans terenu:

m? %
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 260,0 9,1
Powierzchnia utwardzona projektowana 279,0 19,8
Powierzchnia terenéw biologicznie czynna 2313,0 | 81,1
Powierzchnia fragmentu dziatki w granicach opracowania 2852 100

Przyjete rozwigzania zgodne sg z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy nr BP.6730.100.2017.AP z dnia 30 wrzes$nia 2017 roku wydanej
przez Wojta Gminy Somonino, wydanej dla przedmiotowego przedsiewziecia.

5. Informacje o wpisaniu dziatki do rejestru zabytkéw lub o jej ochronie
na _podstawie ustalen miejscoweqgo planu _zagospodarowania

przestrzennego:

Przedmiotowa dziatka nie jest objeta zadng z form ochrony zabytkow i
opiece nad zabytkami ani nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.
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Dla obszaru dziatki nie uchwalono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji znajduje sie w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego.

6. Wplyw eksploatacji gérniczej na teren dziatki:

Teren dziatki nr 490/2 w miejscowosci Stawki potozony jest poza
terenami eksploatacji gérniczej.

7. Istniejace i przewidywane zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw:

Obecne uzytkowanie dziatki oraz jej projektowane zagospodarowanie
nie powoduje pogorszenia stanu otaczajacego Srodowiska.

Projektowany budynek i jego otoczenie nie stanowig zagrozenia stanu
higieny i zdrowia dla przysztych jego uzytkownikéw.

8. Oddziatywanie inwestycii:

Obszar oddziatywania okreslono w otoczeniu przedmiotowego budynku
na podstawie:

o Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku ,Prawo budowlane”,

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie,

o Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych,

o Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,Prawo ochrony srodowiska”,

» Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w
sprawie sktadowisk odpadéw, wydane na podstawie art. 124 ust. 6
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach.

Analizujgc zwigzane 2z projektowanym obiektem, ewentualne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sasiednich, stwierdza sie, ze
budowa budynku hali garazowej i zagospodarowanie dziatki nr 490/2 w
Stawkach nie wywiera negatywnego oddziatywania na tereny sgsiednie oraz
nie powoduje ograniczenia sposobu ich zagospodarowania, zostata
dostosowana do potrzeb wynikajgcych z ustaw i rozporzadzen okre$lajacych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
prawo wodne, prawo ochrony Srodowiska, ochrone przyrody itp, nie
spowoduje réwniez zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych poprzez
kierowanie ich na teren sgsiednich nieruchomosci.
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